Zmluva o najme bytu
(§ 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika)

Clanok I.

Zmluvné strany
1. Prenajimatel: OBEC KUCHYNA, zastipen4 starostom Rébertom Bujnom
C. 220,900 52 Kuchyiia
ICO: 00304875

Bankové spojenie: 3204731001/5600 PRIMA banka, a.s.
(d’alej len ,,prenajimatel™)

2.Ngjomca:  Lenka Davidova

(dalej len ,,néjomca")

Clanok IL

Predmet zmluvy
1. Predmetom n4jmu je byt nachadzajuci sa v Kuchyni, v budove obecného tiradu , stpisné ¢islo 220, na
prizemi, pozostavajuci z troch izieb, kuchyne a prislusenstva ako aj spoloéné priestory a vybavenie a
zariadenie bytu, ktory je vedeny Spravou katastra Malacky, Obec Kuchyria, katastralne izemie Malacky, na
liste vlastnictva €. 873, ktoré¢ho vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku do n4jmu v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

Clanok IIL.

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti odo dia 10. aprila 2014 do 31. decembra 2014.
Clanok IV.

Vybavenie a stav bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako aj jeho stav odsthlasuju zmluvné strany po podrobnej ohliadke bytu
nasledovne: ’

a) vybavenie bytu:

o vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky — bez zévad,

e internetova pripojka — bez zavad

e okna plastové s vnutrookennymi bielymi zaltiziami — bez zavad, sklenené vyplne bez zavad

o dvere interiérové, celkovo 5ks, stav zodpovedajtci veku bez zavad, sklenené vyplne bez zavad,
funkéné zamky



e dvere vchodové — bez zavad, opotrebované vekom
o kupelna — sprchovy kut — bez zavad

o umyvadlo biele — bez zavad a bez poskrabania

e WC keramické — bez zavad

e Plynovy kotol — bez zavad

b) zariadenie bytu:

« sporak kombinovany MORA - opotrebovany pouzivanim so zdvadami dvierok, ktor¢ sa nedaju
zatvarat’

o kuchynska linka 2,6 m hneda + nerezovy drez — bez zdvad, pracovna doska poSkrabana
predchadzajicim najomnikom, sklenené vyplne bez zavad

o pakové vodovodné batérie 2ks , bez zavad.

« Radiatory — KORADO 5 ks nové

Clanok V.
Vyska najomného

1. N4jomné za ndjom bytu a zariadenia bytu sa stanovuje dohodou zmluvnych stran na sumu 100 eur
mesaéne za kazdy mesiac trvania ngjmu, t.j. §tvrtroéné ndjomné predstavujeme spolu sumu 300 eur /
slovom: Tristo euro /.

2. V najomnom podl'a predchadzajuceho bodu tejto zmluvy nie su obsiahnuté platby za doddvku elektrickej
energie, plynu, vody, vy¢istenie odpadovej vody , ako aj za d’alSie sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu a néklady spojené s obvyklym udrziavanim priestorov. Suma zalohovych platieb je 150 eur mesacne,
t.j. Stvrtroéné ndgjomné predstavuje sumu 450 eur / slovom Styristopit'desiat euro /. Platby za sluzby su
zé&lohové a po obdrzani faktur za skuto¢nd spotreby energii sa vykona vyuctovanie spotreby, na zaklade
ktorého sa potom upravia i zalohové platby.

Poplatok za odvoz komunélneho odpadu nie je obsiahnuty v uvedenych platbach, jeho vyska je stanovena
VZN o odpadoch.

2. N4djomné je splatné vZdy do konca kazdého kalendarneho Stvrtroka vopred. Ndjomné plati ndgjomca
prenajimatel'ovi na jeho bankovy et uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo priamo do pokladne obecného
uradu.

3. Zmluvné strany sa zérovefi dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,1% denne zo sumy dlZného

najomného, ktort je ndjomca povinny zaplatit' v pripade omeskania s platenim najomného za kazdy den
omeskania s platbou ndjomného.

Clanok VL.

Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca sa zavizuje, zZe:
a) najomné bude riadne a v¢as platit’ podl'a ¢lanku V. tejto zmluvy

b) drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdm a na
vlastné naklady do sumy 100 eur.



¢) vady a poSkodenia, ktoré ndjomca spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvajl, odstrani bez zbyto¢ného
odkladu a navrati do pévodného stavu na vlastné naklady. Ak by ndjomca tieto vady neodstranil, je
opravneny po predchadzajucom upozorneni tieto vady odstranit’ prenajimatel’ a poZadovat’ od ndjomcu
nahradu vynaloZenych nakladov a préc.

d) nebude vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné ipravy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade investicii do prenajatého bytu nevznikd ndjomcovi pravo
na nahradu vynaloZenych nakladov a ani pravo na vydanie bezdovodného obohatenia, pokial’ s tym
prenajimatel’ nevyslovi vyslovny suhlas.

e) oznami prenajimatel'ovi telefonicky do 24 hodin od zistenia vznik $kdd v byte, potreby oprav nad ramec
drobnych oprav a udrziavacich prac a iné skuto¢nosti tykajuce sa bytu.

f) neprenecha byt ani jeho ¢ast’ do uzivania inym osobam, ani vo forme podndjmu ani vo forme prijatia
d’al$ich osdb do bytu, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

g) umozni vstup prenajimatel’'ovi do bytu za G¢elom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania
zmluvnych podmienok. V opaénom pripade mé prenajimatel’ pravo okamzite vypovedat’ ndjom bytu a
pozadovat’ vypratanie bytu. Za nedodrZanie tejto povinnosti sa povazuje aj nemoznost’ nakontaktovat’ sa na
najomcu za ucelom dojednania terminu vstupu.

h) nebude pouzivat’ byt za i¢elom podnikania alebo inej zarobkovej ¢innosti bez sihlasu prenajimatel’a.
2. Najomca je opravneny:
a) uzivat’ byt odo diia odovzdania bytu a nebyt’ v uZivani bytu ruSeny nad mieru primerani pomerom,
b) uZivat’ okrem bytu aj spolo¢né priestory a zariadenia predpisanym spdsobom,

Clanok VIL

Skoncenie najmu
1. T4ato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu

2. Zmluvny vztah zanik4

- zanikom predmetu ngjmu

- pisomnou dohodou zmluvnych stran s presnym uvedenim dia zaniku najmu
- pisomnou vypoved’ou ngjomcu

- uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

3. Prenajimatel’ moZe najomcovi pisomne vypovedat’ ngjom bytu v pripade:

- ak ngjomca poskodzuje objekt

- ak ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou

- ak ndgjomca neplni ustanovenia o plateni ndjomného alebo energii, ndjjomna zmluva kon¢i poslednym diiom
zaplateného ngjomného.

- ak ngjomca plni ustanovenia o plateni najomného a energii, vypovedna doba je trojmesaénd a zacina
plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Za dorucenie vypovede sa povazuje aj
vratenie nedorudenej zasielky ndjomcovi na adresu prenajimaného bytu. Vypoved’ je v takomto pripade
dorugen4 diiom uloZenia zasielky na poste aj ked’ sa ngjomca o vypovedi nedozvie. Vypoved’ ndjmu bytu
nemad vplyv na vznik povinnosti ndjomcu zaplatit’ zmluvna pokutu podl'a ¢lanku V bod 3 tejto zmluvy.

4.V pripade skonéenia ndjmu je ngjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi do 3 dni odo dila zaniku najmu
kluge od bytu a odovzdat’ mu byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, inak vznikd prenajimatel’ovi narok



na nahradu vzniknutych $kod, ktoré méze prenajimatel’ uhradit’ zo zlozeného depozitu podl'a ¢lanku VI.
tejto zmluvy.

5. N4jomca berie na vedomie, Ze po skonéeni ngjmu nema pravo na zabezpecenie ziadnej bytovej nahrady a

v pripade nevypratania bytu po skon¢eni ndgjmu bude znaSat’ vSetky naklady suvisiace s nutenym exeku¢nym
vypratanim bytu.

Clanok VIIL.

Zaverecné ustanovenia
1. Zmluva nadobuda t¢innost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
2. Ttto zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym
zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluvné strany su povinné informovat’ sa navzdjom o akychkol'vek zmendch, ktoré nastali v ich
identifika¢nych udajoch uvedenych v tejto zmluve

5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazd4 zmluvnd strana obdrzi po jednom exemplari

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze jednotlivym ustanoveniam rozumeju, zmluva bola uzavreta slobodne, vdzne
a Ziadne z jej ustanoveni nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.

V Kuchyni, diia 09. aprila 2014
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prenajimatel’ najomca




